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mercado
transparente

ELMILS s una (nica bolsa inmobiliaria
comin de propiedades en exclusiva que
permite a tos agentes inscritos a ella vender

cualquiera de sus propiedades, aunque no

pertenezca a su empresa inmobiliaria.

COLOQUIO ‘Metro Directo’ ha reunido en un encuentro a altos representantes de empresas
inmobiliarias como Look&¥ind, Coldwell Banker y Primer Grupo Franquicia Inmobiliaria

Es la hora de los grupos fuerte

SOPLAN NUEVOS AIRES en el
panoramade lavivienda. Los
agentes del sector saben que
los pisos ahora cuesta mds
venderlos. Ante un mercado
miis racional, se impanen he
rramientas decompra-venta
Yueen olros paises, como Es-
tadas Unidos, Hevan funcio
nando desde los anos cua-
renta, Poreso, las grandesin-
termediarias presentesen is-
pana se han sumado al Mul-
tiple Listing Service(MLS), 1a
mayoarbolsainmaobiliana co-
mundeinmueblesenexclu-
siva. Esta semana, dos nue-
vas companias, los castella-
naleaneses de Vega New
Houseyloscatalanes de Con-
casa han firmado su incor-
poracidn al MLS uniéndose
asi al acuerdo que mantie-
nen las redes Look&Find,
RE/MAX. Primer Grupo Fran-
quicia Inmobiliaria, Global
Inmobiliaria, Coldwell Ban-
ket y Grupo Ugarte,

En este encuentro, Metro
Directoorganizéd un coloquic
can el consejerodelegadode
Look&Find, Antenio Carri-
1o, con Curro Sanz, subdi-
rectar general de Coldwell
Banker y con Rafael Marco,
consejero delegado de Pri-
mer Grupo Franquicia In-
mobiliaria. En esta reunidn
seabordaron las perspecti-
vas de futuro del sector. las
nuevas estrategias ante los
vaivenes del mercadoy sesu-
brayélaimpartancia del MLS
COMo Un instrumento que
otorga mayor transparencia
qunmercadooscurecido por
la especulacitn y el intrusis-
mo.

P (Como ve el futuroen la
vivienda espanola?
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ANTONIO CARRILLO | (K& F 1]
“EN EL NUEVO PANORAMA
LO PASARAN PEOR LOS
FRANCOTIRADORES”

AT
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CURRO SANZ (| [\/:
“ES NECESARIA UNA
REGULARIZACION PARA
EVITAR EL INTRUSISMO”
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RAFAEL MARCO /1R
“EL UNICO INCONVENIENTE
DEL MLS ES QUE NO
SEPAMOS EXPLICARLO BIEN”

ANTDNIO CARRILLD: Ahora
cuesta mas vender, pero to-
davia seguimos en un pe-
riodo de alza. Siguen su-
bienda los precios. mds mo-
deradamente, aunque toda-
via sesigne vendiendo a un
volumen bastante fierte.
CURRO SANZ: Coincidocon
la opinién de Antonio. E1
mercado se ha ralentizado,

peraesque lo que ha ocu-
rrido en Espaiia no era nor-
mal, El tiempo de venta era
muy corto, incluso en Ma-
drid. nose llegaba a los 30
dias, eso no erd un mercade
equilibrado. Ahora el mer-
cado se racionaliza y se
abandona esa mentalidad
especulativa, yaque antes
todo el mundo pensaba que

GRUPO

el preciedelavivienda, de
un dia parm otro, subiaen
dos digitos.

RAFAEL MARCO: Nicompa:
Tamos este ane con el ante-
rior. hay una ralentizacidn.
Pero si lo hacemos con
otros pasados, hay una ma-
durez del producto. hay un
equilibrio entre la ofertay
la demanda, y al final, insis-

10, 510 €5 positivo para el
cliente final, que compra
INa casa porque necesita
un techo para vivir Ese tipo
de cliente hasido el gran
perjudicada del ciclo ante-
rlot.

» Ante los vaivenes del
mercado inmobiliario,
{SUS EMPTCSas Van a cam-

hiar de estrategia?

AL 8i, creo que hay que
cambiar de estrategiaenla
captacion, Antes, ésta era li-
bre porque los precios eran
disparatados, tarde o tem-
prano todo se vendia, duba
igual lo que fuera. Ahora
no. Ahora hay que ser muy
selective, hay que captara
buen precio un inmueble
que esté en buenas condi-
ciones a pesar de que todos
los propietarios estdn con-
vencidos de que su vivienda
esun chollo y que vale mis
que las demis, que son
iguales a la suya. Ahora es
cierto que la venta es mds
dura, mas dificil, pero eso
no nos perjudica, a la pos-
tre nos beneficia, Las gran-
des tenemos instrumentos
como el MLS con una am-
plisima oferta. Quienes lo
VAN 4 PASAT PEOT van a ser
los francotiradores, los que
estin fuera del MLS. porgue
na van a poder satisfacer
las demandas de sus clien-
tes.

C.5.: En esta nueva etapa, y
con cl MIS, el consumidar
final va a tener mucha mis
informacién, vaa verenun
partal todas las propieda-
desqueseleofreceny vaa
poder comparar sus precios
<on olras similares.
/.M.:Nosotros vamas a se-
guircon la misma estrare-
gia: profesionalidad, forma-
cidin, servicio al cliente y
transparencia, Gueremos
trabajar con el MLS en ex-
clusiva, porque es un ins-
Lrumento que otorga trans-
parencia al mercado. §i hay
algo que exigir al compra-
dor y al vendedor, es que
tengan los datos clares. es
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La incorporacion de New House v
1t la [magen log principales

9.000 Viviendas

La actual red del Multiple Listing Service cuenta en

Nuevos
miembros en

¥ L

del sistema MLS suitian a esta
HLEs, Un centenar de

MLS Espaii

s thmobiliarios ¥ mds de 200

inmueblesen excly

Espaiia con 9.000 inmuebles en exclusiva de los gue
se puede obtener informacian en 500 oficinag,

decir, na se puede poner la
nusma propiedad en dife
rentes inmobiliarias adile-
rentes precios. Fso no bene-
fiia a nadie, Percibe que,
cada vez mis, los compra-
dores y los vendedaores se es-
rin acercando al sector in-
mobiliario.

» EIMLS es un sistema que
funciona en Estados Lni-
dos, pero... ifuncionara en
Espana? El mercado euro-
peo no es homogéneo, en
Europa todo el mundo al-
quila mientras que en
nuestro pais se compra..
A.C.t Lavnicadificultad del
MLS que hay en Espana, y
que no se produce en Euro-
payen América, es gue so-
mos muy individualistas.
La que se exige de verdad
con el MLS es que haya una
filosofia de compartir y eso
comporta la pérdida de
nuestra individualidad. Te-
nemos gue renunciara
prdcticas que llevamos ha-
ciendo tiempa y nos damos
a Canocer a NUestros com-
petidores. Algunas empre-
sas toclavia en Espana no
QUIEren renunciara esa ins
ividualidad y por eso no
estidn en el MLS, Llegard un

mMomento en gue se produz-
calaintlexidn y habrd uma
avalancha de grupos que
quieran entrar¢n el M1S
porgue se dardn cuenia de
que fuera de €l no podrin
hacer nada.

€.5.: Ahora mismo en Espa-
fia el MLS sigue creciendoe.
tenemos 9.000 inmuebles
en exclusiva. Cualquier pro-
yecto nuevo y revoluciona:
rlo, que ademds estd muy
contrastado en el resto del
mundo, siempre tiene visos
detriunfar. EIMISvaa
triunfar aqui en Espana y
en toda Edropa. peroel
mercado espanal estd muy
por encimadel de Burapa,
En Holanda esta muy desa-
rrollado, mientras que en
Francia estd empezando. Lo
pearde este mercado inmo-
biltario es que nadie sabe
nada, conel MLS sevaa
convertiren un mercado
transparente.

R.M.: Ademas. cada vez hay
mds movilidad en Espana y
porotro ladp las familias
compran, ahora mds que
nunca, segunda vivienda
en la costa, Con la MLS,
cualguier familia que viva
enel centrode Madrid oen
Barcelona acudirdala

agencin mis cercana que es-
1évinculada al MLS y empe-
zarda buscarlaen lazona
donde guiere adquirirla vi-
vienda vacacional iPodria
hacerlo tambidén con otro
buscador inmabiliario? Si,
pero lo hace con unavnica
empresa, En MLS hay varias
que le pfrecen su producto.
Ademas el comprador y el
vendedor saben perfecta-
Mente que son empresas
fiables y que tienen una
mayor seguridad. Yo sélo
veo itn inconveniente al
MLS, que no sepamos expli-
carlabien al consumidor.

P Unadelas prioridades
deeste Gobierno es la vi-
vienda. Desde ¢l ministe
rio se esta elaborandoun
nuevo marco legal. Por Jos
detalles que conocen de la
nueva ley, &qué les parece?.
A.C.: Nosolros estunus muy
interesados en la regulari-
zacidn de este mercadoy en
la iltima edicion del Salon
Iinmohiliario de Madrid (SI-
MA), la ministra de Vivien-
da nos sefald que el merca-
doibaa dejarlo tan liberali-
zado como estd ahora. Tam-
bién apuntod que iba a intro-
ducir la ebligatoriedad de

[Scercando mas
nuesiro secta

un seguro profesional. una
demianda que nosotros e
habiamas seftalado desde
la Asociacidn Empresarial
de Gestores
Inmaobiliarios(AEGI). Fse se-
guro de responsabilidad
tendrii que cubrir al com-
prador y al vendedar ante
cualquiera de los inconve-
nientes que pudrian surgir
€1 una compra.

©.5.:Creo que en el nuevo
marco noseva a incidir de-
masiado en la furmacién de
los agentes y en este punto
defiendo que esnecesaria
una mayer regularizacién
Hay que exigir una prepira-
cidn minima a todo aquel
que esté dentro del mundo
inmobiliario porque juga-
mos con los suedios de las
familias. porgue estamos
hablando de 1a vivienda,
que e5 5u bien mds precia-
do. Dejaren manos de cualk
quiera este producto me pa-
rece muy peligroso, Duran-
te muchos anos el consumi-
dor ha visto con malos ojos
el mercado inmabiliario
porgue habia mucho intru-
sismo. En este sector, cual-
quiera que ruviera una car-
tera era un intermediarie.
Tambidn se produjo una

desregularizacion que per-
mitié entrar a gente que no
deberia haberlp hecho. Esre
mercado es cada vez miis
complivado y los comprado-
res muchas veces no saben
lo que quieren. Es el asesor
inmobiliaric el que les debe
irorientando y ofrecerles el
mejor producto.
A.M.: La Ley de la Vivienda
vaaimpulsarel hecho de
que nuestras casas tengan
mejores condiciones de edi-
ficabilidad, que haya una
aphicacion de energias re-
novables y también una
mayor accesibilidad econd-
micaauninmueble. Por
otre lado, ahora mismo se
estd generando mis suelo
de proteccion publica. Ante
esta nueva situacion, Pri-
mer Grupo Franguicia In-
mobiliaria estd preparado
porque; hasta hace unos
anus, el 75% de toda nues-
tra abra nueva era de pro-
teccidn oficial. Somos ex-
pertos en este tipo de vi-
vienda. Todas las aportacio-
nes que se realicen para la
proteccién oficial y las ayu-
das para el mercado de se-
gunda mano me parecen
fantisticas. 5.RECIO
santiago reclo@mestesgain.tom



