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Primer Grupo construira pisos mas pequefos y ajustara su oferta de
viviendas. Los precios de la vivienda de segunda mano del centro de
Valencia son elevados, aunque aln se encueniran gangas. Bancaja
Habitat se lanza a la conquista del mercado asidtico.  PAGIMAS 16 a 20
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Los nuevos alcaldes anuncian facilidades parala " -;
economia y las empresas. La patronal castellionen-
se reclama la autovia a Aragon. Entrevista con la
alcaldesa de Aldaia, Empar Navarro.
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EMPRESARIOS EN PIE DE ACTIVIRAD
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Rafael Feivaniio, presidents de Cierval.

La patronal Cierval
apacigua la demanda
de cambios de CEV

Las patronales provinciales y la autonémi-
ca Cierval han puesto las bases de su equili-
brio de poder sin grandes cambios sobre el
orden actual. Castellon y Alicante refuerzan
a Ferrando frente a la CEV. PAGINA 9

. M. MOLINES
José L. Miguel, consajers delegads de Gnofre.

Ordago a la grande de
Onofre Miguel al lanzar
una OPA sobre Ayco

En plena crisis inmobiliaria, la inmobilia-
ria valenciana Onofre Miguel ha lanzado
una OPA sobre ekJ00% de la madrilefia

Ayco, la primera del sector en cotizar en

tres bolsas espaiiolas. PAGINA 12

. EL BOLETIN
Francisco Pons, presidente de AVE.

Las asociaciones
empresariales de élite
critican las subvenciones

El comunicado conjunto emitido por un
grupo de seis asociaciones empresariales
espaiiolas, entre ellas la valenciana AVE,
ha originado un ‘incendio’ sin consecuen-

cias entre patronales y cimaras. PAGINAS

EL BOLETIN

& ista Seler, i de Valencia S&D.

Soler ofrece solares por 27
millones para permutar
con el de Aw. de las Cortes

La parcela para el nuevo Mestalla se ha ta-
sado en 45 millones teniendo en cuenta la
rentabilidad del estadio. Valencia SAD aca-
- ba deaportar solares en la ciudad que le han
costado el 60% de ese precio. Pas. 15y 17

Una veintena de asuntos irresueltos y heredados se convertiran en prioritarios para los nuevos consellers que sean nombrados esta semana

El nuevo Consell que anuncie el EHFE
presidente Francisco Camps tras
su investidura el 27 de junio va a
en contra sobre la mesa toda una
serie de asuntos para los que se

La preparacion cie Ias bases
el presupuestc v el nusve
Pavace se aplazaron para
después de elecciones

Parc Sagunt, la ZAL de
Valencia o los 7 planes de
competitividad gue caducan
en 2007 esperan soluciones

i

europeas  las leyes

TR
urge respender a las criticas

SRR ORI URHES

urbanisticas y dar solucion a
a los PAI més polémices

Igualmente, siete planes de
competitividad concluyen este
afio y siguen contar con la mayor
parte de la ayuda promerida por
la administracion. El proximo 28

necesita dar respuesta de inme-

de junio de deben conceder las

diato. Economia, Empresa y Te-
rritorio aglutinan mds de una
veintena de soluciones a otras tan-
tos asuntos clave. Urge establecer
las bases del nuevo presupuesto,
teniendo en cuenta el recorte de
las ayudas europeas.

Ademas, por decisién de pa-
tronal y sindicatos fue aplazada
1a negociacién del ‘nuevo Pacto -
Valenciano por el Crecimiento y.
el Empleo (Pavace), ya que el an-
terior termind en 2006. De cara
al control de las cuentas piblicas,
el préximo 30 de junio deben en-
tregarse a la Sindicatura de
Comptes la cuenta general de
2006 de la Generalitat y sus em-

$M§EEJI;%@, E@EEME@E@@J; i 53@?5%5

presas, que ain no han presenta-
do su liquidacién.
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parcelas de la Fase I de Parc Sa-
gunty el 3 dejulio caducanlos de-
rechos de la Conselleria de Em-
presa sobre la segunda fase.

Fn materia de urbanismo, las
legislacién autonémica sobre la
materia tendrd que dar respuesta
a las quejas de la Union Europea,
queel pasado jueves volvié aacu-
sar a la Comunitat de autorizar la
edificacién desordenada.

Estdn pendientes de aprobacién
algunos de los grandes programas
de actuacién integrada (PAI),
como el de Rabassa o el Manhat-
tan de Cullera. Trabajo por hacer
que no puede esperar y tendrd que
solucionarse antes de que las va-
caciones de verano vuelvan a fre-
nar la actividad.  pésissaar

TIERAFPO DE CURMPLIR PROWMESAS. Y al mismo tiempo, el presidente v el consell dehen ifos

BOH SA&?&T@.

“Fony Blair v el
Nuevo Laborisme”,
per Joan Romers

El catedrético de la Universitat de
Valencia y antiguo lider del PSPV-
PSOE, Joan Romero, analiza en EL

BOLETIN la herencia del primer mi-
nistro britanico, Tony Blair, que

PERSONAJES. CON IMAGEN -

RISTORANTE - P

La

abandona su cargo esta semana, y
le pone como ejemplo paia la so-
claldemocracia europea, dejando al
margen, obviamente, su alinea-
miento en materia de politica exte-
rior con los Estados Unicos de lain-
vasion de Irak.

“El munde interior de
las personas no necesita
irrternediarios™

Casi dos temm&: tle
las compaiias gue
cotizan e 2l
iiercade Gontinue
pasaran por caja & lo
large de julic para
abonar dividendos
por mas de 5.000
millicnes de euros
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La nueva valoracién del suelo
v el urbanismo valenciano

Por Gerardo Roger Fernandez

S VIENE DE LA PAGINA 2

3. La garantia para los pequefios propietarios y promotores de las
actuaciones urbanizadoras (en caso de que sean diferentes), al esta-
blecer un procedimiento justo, equilibrado y transparente bajo es-
tricto control piiblico y ciudadano, que asegure la integridad de sus
intereses legitimos e impida algunas practicas patolégicas anteriores
(garantia a ejercitar la “facultad de participar”, plazos minimos para .
su ratificacién, etc....)

4. La reduccién de eventuales escenarios de corrupcién, al dis-

.. minuir drésticamente las enormes y espurias plusvalias queseotor- [
gaban al afortunado propietario de suelo tras la mera reclasifica-
cién de su,suelo (regulacién estricta de los Convenios Urbanfsti-"
cos, por gjp.).

En resumen, un nuevo modelo de valoracién del Suelo, que junto
al zesto de disposiciones que la nueva Ley comporta, como son la re-
serva obligatoria de un 30% de las viviendas con destino a vivienda
protegida, un més racional reparto de las plusvalfas entre la Admi-
nistracién piblica y los particulares, una mayor transparencia en los
procedimientos de gestién priblica y en la adjudicacion de la condi-
cién de urbanizador a los particulares, empresarios o propietarios,
etc., vendran a introducir racionalidad en el proceso de desarrollo
urbano, hoy tan penosamente desorientado.

Sin duda, estas virtualidades, entre otras, son las que han posibi-
litado que la Ley 8/2007 haya conseguido el més amplio consens&x.

+-politico y social alcanzado por ley del suelo alguna en la democra-
cia. Esperemos que junto al necesario apoyo y colaboracién de las
legislaciones autonémicasy de los planes de urbanismo, pueda po-
ner en servicio toda su capacidad instrumental. De hecho, con una
sencilla adaptacién de la legislacién valenciana a las innovaciones
mas garantistas que establece la nueva Ley de Suelo, junto al reajus-
te, en lo que procede, de los requerimientos de la Comisién Europea,
se podrd conseguir un marco legislativo concertado ¥, sobre todo, es-
table y solvente en el tiempo, caracteristicas necesarias v tan de-
mandadas hoy por un sector de tanta importancia en rodos los as-
pectos, como es el urbanismo. Es o menos que se merece la ciuda-
dania espafiola y valenciana.

i1 brave

TASACION DE CUSHIAY & WAKEFIELE

Coperfil Inmobiliaria disponia a principios de
afio de activos valorados en 670 miliones

La consulltora inmobiliaria Gushman & Wakefield (C&W) ha valorado eneé70

Wakefield Hlevd a cabo a principios de este afo un analisis sobre 60 de'sus
activos, que se encueniran en una superficie de terrenos, solares y stielo:
que suman un total de 2,7 millones de.metros cuadrﬁdos:yqi;g albergan
propiedades para desarrolios, en fase de ccihstrucc’rén y para inversion; C
_perfil iInrmobiliaria esta-realizando en estos Momertos Lproceso dé est
2007, Segin

millones de euros los activos de Coperfil Inmobiliaria en Espafia. Cushman & -

's16n de Coperfil Group, que se-prevé esté-terminada n
James Bird, asociado y del area de Valoracion de Clshman'&wakefielden
Barcelona, “Coperfil Inmobiliaria esté en plena expansién en cuanto a su .-
cartera de inversitn se refiere. Este acuerdo completa la'amplia cartera de
activos gue C&W valora para varios inversores Yy promotores en Espafia

Como son Sonae Sierra, Rodamco, GMP Redevco, Kiépierre, Grupo Lar, Corio,
ING y Vastned". Y en la aCtualidad, Coperfil Inmobiliaria vya ha adquirido ta-
maio suficiente para segregarse del grupo. :

La Universidad Politécnica analizaré las
principales novedades e Ia Ley v el Suelo

La Universidad Politécnica de Valencia acogera del 25 al 27 de junio unas
jornadas sobre fa nueva Ley del Suelo, en las que destacaclos juristas y ex-

~-£2rtos en planificacion urbanistica analizaran las principales innovaciones
introducidas en este nuevo marco legal, que entrara en vigor el proximo 1
de julio. Intervendran, entre otros ponentes, Marfa Dolores Aguado, sub-
directora general de Politica de Suelo del Ministerio de Vivienda, Mariue}
Latorre, secretario del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de valencia,
Juan José Martinez, director de Medio Ambiente (ACUAMED), Manuel j.
Domingo Zaballes, magistrado y técnico Urbanista del INAF, y Gerardo
Roger Fernandez, profesor de Urbanismo de la Universidad Carlos il de
Madrid. Entre las novedades que se van a comentar figuran los cambios en
aspectos como la introduccion de los andlisis de sostenibilidad v criterios

" generales ambientales de la ordenacion del territorio y el urbanismo, Ade-
méas también se tratara como afecta al régimen basico de la propiedad y e}
sisterna cle valoracion.

La compania inmobiliaria prevé mantener los crecimientos constantes en sus ventas del presente afio
a pesar de la ralentizacion por la que atraviesa el sector. Su presidente, Pedrg Martinez, desvela su
clave: reducir el tamafio de las viviendas y repartir en mas zonas las promociones
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Hugva sede Primer Grupo se traslada al Pargue Tecnolsgico
La compafifa inmobiliaria Primer Grupo cambiara de instalaciones en breve, La compafifa deja el casco urbano de Paterna
para trasladarse al Parque Tecnologico, también ubicado en esta localidad valenciana. El edificio que albergara las nuevas

instalaciones ocupara una superficie de 3.000 metros cuadrados
la construccion del inmueble disefiado por el equipo de Agustin

y estara acabado el proximo mes de agosto, La inversion en
Diaz Cisneros, asciende a 3,5 miliones de euros.

pequenos

EVA PALONIARES vatencia

El presidente de Primer Grupo,
Pedro Martinez (Santisteban,
Jaén, 1958), esta dispuesto a ex-
primir al maximo las posibilida-
des de desarrollo inmobiliario
quie le queda a la Comunitat Va-
lenciana. Su trayectoria profe-

sional, lejos del negocio familiar .-
‘de comercio de comestibles,
‘- siempre ha estado muy ligada a
-las’ compafias . inmobiliarias,
¥ desde qiié se
: perito mercantil. Toda esta ex-
" periencia le ha perrhitide obser-

var y sentir, anites como interine-

| diario’ pard-terceros .y ahora

come presidente dé su propia
empresa, el gran crecimiento de
la industria inmobiliaria y su
posterior ralentizacién.
" Y no le quita el suefio la nueva
sitnacién. del sector porque con-
sidéra que su negocio siernpre ha
estado “muy pegado al sueloy a
la demanda”. Primer Grupo, su
empresa, hia ido poco a‘poco in-
cluyendo nuevas dreas de nego-
cio para adaptarse.a los cambios
sin arriesgar demasiado. Desde la
produccién, hasta la comerciali-
zacibn, gestion de suelo’y aseso-
ramiento juridico para los pro-
yectos. )
Martinez ha construido su em-
presa, a punto de cumplir los 20
afios, segtin su percepcién de las
necesidades del cliente (al que co-
noce de primera manoa través de

h

PO

a pisos

as

y ajustara la oferta

En afras
E %@@ VIVIENDAS

Posee Primer Grupo actualmente
en cartera

5 5 @ VIVIENDAS

Estan actualmente en ejecucién
por parte de ia promotora de Pri-
mer Grupo

G20,
-30%
Reducciom de la oferta de vivien-

das que prevé Primer Grupo para
el proximo afio

é@@ VIVIENDAS PROTEGIDAS

Total promovidas por Primer Gru-
po, fas Litimas 100 viviendas pro-

tegidas se han entregado en el (il
timo afio ya han sido construidas

en sociedad con Avanco, Una pro-
motora de Pamplona

la red de tiendas propias y fran-
quicias del grupo) y del mercado.
“Nuestras viviendas se constru-
yen porque previamente sabemos
que estin vendidas™, explica a
este sémanario Pedro Martinez.

Viendo los crecimientos cons-
tantes de Primer Grupo parece
que Martinez ha tomado la deci-
sién acertada. Para el cierre de
este afio laempresa no espera va-
riaciones y prevé un crecimiento

Para el cierre de 2007 la
empresa prevé un
crecimiento de ia
facturacién del 110%

El volumen de suelo aus
actualmente tiene en
cartera Primer Grupo va a
mantenerse

de la facturacién de mas de
110% respecto a 2006. Este cre-
cimiento dnicamente serd posi-
bie con un cambio en el plantea-
miento llevado a cabo hasta aho-
ra. Los grandes desarrollos foca-
lizados en pocas zonas ya no van
a formar parte de la estrategia de
la empresa.

Cambios de urgencia
También va a ajustar su oferta de
viviendas. Concretamente prevé
una reduccién del nitmero de vi-
viendas construidas del 30 por
ciento para este afio, sin que esta
medida signifique la pérdida de
ventas totales. A su vez, [a com-
pafiia ha preferido reducir la can-
tidad de suelo pendiente de cali-
ficacién y ha incrementado el vo-
lumen de suelo para desarrollar
a medio plazo.

Para la adquisicién de nuevo
suelo, Pedro Martinez tiene muy
claro que las viviendas que allf se
constriyan van a tener venta in-
mediata. En este punto, juega un
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papel importante la cadena de
tiendas propias y franquiciadas
de la firma. Ahora, el repartoen
distintas dreas geograficas, la
personalizacién de las viviendas
asi como viviendas més peque-
flas son los nuevos objetivos de
la promotora de Primer Grupo.

“Para mantener el ritmo de
ventas e incrementarlo tenemos
que ofrecer mds productes en
distintas zonas y con los tama-
fios mds pequefios de la vivien-
da que ahora solicitan los clien-
tes, y que, a su vez, son mas ase-
quibles”, coinenta el presidente
de Primer Grupo.

:Qué quiere la demanda?

Primer Grupo va a mantener el
suelo que actualmente tiene en
cartera siguiendo la linea de

acercarse a las necesidades dela

demanda . Al menos en cuanto
a volumen total. “No vendere-
mos suelo, aunque no descarta-
mos permutatlo con otros pro-
motores en otras zonas”, ade-
lanta Martinez.

En este sentido, Primer Gru-
po también va a potenciar las
dreas de promocién inmobilia-
ria para terceros de la empresa.
Previamente, la compaiiia de Pe-
dro Martinez va a tener muy en
cuenta el servicio post venta, asi
como los consejos de la consul-

ENTREVISTA

banistica Valenciana?

vor del consumidor.

Walor de vﬂva@mﬂas eﬁe‘&mwad&ns por Primer Grupeo

EN MILLONES DE EURCS

53,99 -

inDICE Bl BoLETIN
de precios inmobiliarios en
la Comunitat Valenciana

PRIMER TRIMESTRE DE 2007

- PRECIDS EN EUROS POR VETRO CUADRADO

ALACANT VALERCIA CASTELLO cy.
NUEVA  USADA MUEVA USADA NUEVA USADA PUEVA USADA
CAPITAL 2.969 2760 | 4.093 3.173 | 2.431 2.245 | 3164 2.726
2 ; Centro 4148 4267 | 7209 4326 | 3005 2450 | 4800 3681
2004 2005 2006 2007 = - =
. o : Barrios nuevos: 2556 232 | 3796 3658 7| 2700 2499 | 3017 2828
FUENTE: PRIVIER GRUPO B Otras zonas 2917 2460 | 3001 2680 2284 21704 | 2734 2415
R AreaMetropelitara .| 2253 1986 | 2324 2027 | 1738 1927 | 2105 1980
‘Aungueelvolumendevivien- |- Gosa- 2934 2.491 | 3091 2784 | 2518 2.544 | 2.848 2.606
Primer Grupo también vaa da protegida Pf°m°‘"d° porla | Gimerminea: 3253 2770 | 3169 3033 | 2678 2675 | 3033 28%
potenciar las areas de s . 'Segundalinéa L2616 2212 | 3014 2535 | (2358 2413 | 2663 2387
promocidn inmobiliaria ; - INTERIOR ... : - . |, 1.504-1:352 | 1.504 1.386 | 1.258 967 | 1.435 1235
para terceros tadf’ enire sus Oble‘i‘,’os o Erire 2050k capita - 17117528, | 1249 1046 | 1588 1376
- = —~  Sinembargo, yaho posee mds’. s do S0k capiel ' 376 1250 | 1168 889 | 1282 1095
El alguiler de vivienda serd suelo para la construccién de | - -
uno de los Ambitos en los este tipo de vivienda y espera po- ‘&:':" w SBEE] NRA BN EIRENIERY
que prevé entrar fa der adquirir mas en breve. A fi- NUEVA  USADA
empresa en 2010 nales de este afio la empresd tie- Viadrid 2150 3.160 Paris . .
ne previsto sumarse a la moda Barcelona 4290 3100 Lisboa - -
toria 7){ de sus comerciales. Y de promover viviendas fuera de B0 2050 2200 Varsovia To0 1450
para 2010 ya puede estar pre- Espaiia. pr— 2700 199 Vosc - -

parada para dar un paso mds
hacia en la diversificacién de ne-
gocio. Primer Grupo prevé atre-
verse con el alquiler de vivienda
dentro de tres aiios. La vivienda
protegida también es uno de los
segmentos en los que muestra
interés Martinez.

"Las leyes urbanisticas deberfan
meditarse y corregirse”

-¢Le pediria al nuevo conseller de Territorio que cambiase fa Ley Ur-

~No sé lo que va a hacer el nuevo Gobierno. Pero me gustaria que fuesen
moderados en lo que se refiere a la legislacion. Deberian darnos tiempo
para entender las leyes y poder ponerlas en practica corrlg iéndolas en fa-

-:Quié papel n)odna tener la Administracién ante la nueva situacion
del sector?
~Ninguno. El sector se regula per se. De todos modos, la Administracion no

Y la zona elegida es Polonia.
La operacién, de todos modos,
todavia no se ha cerrado. “La
salida de la empresa fuera de Es-
pafia no significa que dejemos
de confiar en los desarrollos po-
sibles en la Comunitat Valen-
ciana”.

PREC]OS EN EUROS POR METRO CUADRADO

ALACANT YALERICIA CASTELLO CV.
Zona ‘prime’ 53,00 93,36 65,33 70,56
Centros comerciales| 38,17 41,40 29,75 36,44
Zonas secundarias 12,00 16,00 12,67 13,55

PRECIOS EN EUROS POR METRO CUADRADO

ALACHASET VALENCIA CASTELLD £,
Centro 12,23 14,00 12,00 1274
Zonas nuevas 12,33 13,00 12,25 12,53
Parg. empresariales 2,00 9,93 8,25 9,06

PRECIOS EN EUROS POR METRO CUADRADD

Al ALACANT VALEHICIA CASTELLG V.
Poligonos cercanos 2,70 3,60 2,60 2,96
Area metropolitana 2,20 344 222 2,62

COMSULTORAS COLABORADORAS PROXIMA ACTUALIZACION: JULIO DE 2007

puede perder de vista que es uno de los sectores que mayor riqueza gene-

-;Cémo sera el urbanismo del futuro? S
~Supramunicipal. Es complicado pero necesario. Pero esta supramunicipali-
dad también necesita que se date con los servicios necesarios.

RAUL ORTELLS
P. Martinez, pte. Primer Grupe.

ran en la Comunitat Valenciana: Los promotores sabemos que tenemos que Atasw.,eaﬁ /ﬂ’%\
reducir la produccién de viviendas hasta adaptarnos a la demanda actual y Pt g | ey irvAryiviv FORQ

la propia Administracion también va a reducir ritmos de aprobacion de pro- it &

yectos. Es algo con lo que ya contamos. P King Sturge g(nmgg:t ég 5 monforte %Pmm GRI]P%

k2

Informacion realizada en colaboracion con las consuitoras inmobiliarias Aguirre Newiman,
Atls Real, CB Richard Ellis, Fervan Inmobiliaria, Foro Cansultores, Jones Lang
Lasalle, King Sturge, Knight Frank, Monforte inmobiliaria, Primer Grupo y Roan.
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