l LA PR L3

Juiz2r 11‘2008

as ventas

de vivien

N

S

da nueva e

n la Comuni

caen un 9,7% y las de segunda mano un 46%

Los valencianos firman en septiembre un
36,8% menos de hipotecas que un afio antes

JULIAN LARRAZ B VALENCIA

Vender un piso de segunda ma-
no es cada dfa méds complicado.
El Instituto Nacional-de Estadisti-
ca publicé ayer los datos de tras-
misiones de prepiedad en los que
se refleja una gran diferencia entre
las ventas de pisos nuevos y las de

segunda mano. Durante el mes de _

septierfibre, se compraron en la Co-
munitat Valenciana 3.604 viviendas
de obra nueva frente a las 3.992 que

se escrituraron en el mismo mes de.

2007: El descenso es del 9,7%. Por
contra, durante el mismo periodo,
las compraventas de segunda mano
han pasado de 5.411 a s6lo 2.920. El
descenso en términos porcentuales
es del 46%.

Pedro Martinez, presidente de
Primer Grupo, empresa que vende
tanto viviendas nuevas como usa-
das, explica: “Es l6gica estd reaccion
porque las escrituras de viviendas
nuevas estan cerradas con muchos
meses de anterioridad y se mate-
rializan ahora mientras que en las
viviendas de segunda mano la de-
cisién de comprar y la compra es
inmediata”. Martinez, sin embargo,
matiza que se estd “empezando a
vender obra nueva terminada en
stock, Urbe ha ido muy bien”.

Fl total de las viviendas vendidas
en la Cormunitat hace dos meses ha
descendido un 30,6% mientras que
1a caida en el conjunto de Espafia es
del 27,1%. A pesar de esta diferen-
cia, el mercado valenciano se mos-
tré como uno de los mds activos del
pais. 356 de cada 100.000 habitantes
de las Comunitat compraron una vi-
vienda durante el mes de septiem-
bre mientras que la media nacional
es de 273. Castilla La Mancha, con
una media de 466 y Murcia (419)
mejoraron el promedio valenciano
mientras que la autonomia menos
compradora fue Catalufia (adqui-
rieron una vivienda 179 de cada
100.000 habitantes), Madrid (181)
y Pais Vasco (216).

Desde el sector de la promocién,
se lamenta que las ventas de segun-
da mano hayan caido tanto ya que
“la mayoria de los compradores de
vivienda nueva tienen que vender
1a antigua antes para poder cerrar
la operacién”. Una prueba de estos
problemas para vender los pisos es-

t4 én la caida del 36,8% que ha te- -

nido la concesién de las hipotecas
en el pasado mes de septiembre
con respecto al mismo mes del afio
pasado mientras que en el conjun-
to de venta de viviendas (nuevas y
usadas) el descenso es del 30%, seis
puntos menos.

El cierre del grifo de la financia-
cién estd siendo determinante en las
ventas de viviendas. El presidente
de Primer Grupo dice que la banca

st “seca” y que los probleniasde

* “los compradores para adquirir una
vivienda se matienen con la mis-
ma intensidad que desde que se
desat6 la crisis subprime, hace ya
16 meses.

Hipotecas de menos importe

Con estos problemas para acceder
a la financiacién, el préstamo medio
ha vuelto a descender y durante el

mes de septiembre el cada hipote- -

ca recibi6 sélo 134.544 euros frente
a los 148.053 que se daban de me-
dia doce meses antes. El descenso
_ en los préstamos de la Comunitat
Valenciana es del 9,1% mientras
que en el conjunto de Espafia es
del 5,7%. El aumento de la dificul-
tad para obtener un hipoteca que-
da manifiesto ya que en once co-
munidades auténomas ha caida el
importe medio de la hipoteca mas
" de un 10%.

En-el terreno de los préstamos -

con garantia inmobiliaria, Ja Comu-
nitat Valencia continiia como la que
mas renegocia las condiciones de su
préstamo. De cada 100.000 habitan-
tes, 231 cambiaron de hipoteca du-
rante el mes de septiembre mientras
que la media espaifiola es de sélo
108. Murcianos y andaluces (costa
al sur de la Comunitat) siguen a los
valencianos en densidad de renego-
ciaciones mientras que Pais Vasco,
Asturias, Cantabria y Galicia junto a
Extremadura tienen los ratios mas
bajos de Espaiia.

Elinterés medio de las hipotecas
en septiembre fue del 5,61%, lo que
supone un incremento del 14,3% en
los intereses que se pagaron este
mes con respecto a lo que se firmé
doce meses antes. El plazo medio de
los préstamos con los-bancos fue de
21 afios mientras que con las cajas
de ahorro fue de 25.

Compraventa de viviendas en la CV
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Afirma reconvierte en primera residencia los
apartamentos por construir en la Comunitat

Rayet puede acaparar hasta el 53% de titulos enla Junta de Accionistas

B. . B VALENCIA

Afirma Grupo Inmobiliario esta re-
ordenando su oferta de viviendas
en la Comunitat, y los mds de 486
espacios residenciales en proceso
de construccién (todos ellos en
San Juan) van a sufrir una recon-
versién y redisefio para convertir
la idea inicial de apartamentos de
segunda residencia en viviendas
de primera.

Arturo Marti, delegado de Valen-

cia de Afirma, explicd ayer la nece-
sidad de ordenar el suelo y la ofer-
ta inmobiliaria de la firma en la Co-
munitat, y si bien esta conversién

de segunda a primera residencia no
afectars a la totalidad de los proyec-
tos del grupo inmobiliario, sf que se
trata de una estrategia de reorien-
tacién de la oferta. “Tenemos (na
cartera amplia que hay que gestio-
nar para darle salida, un esfuerzo
que antes de la crisis ni siquiera se
planteaba en el sector, ya que las
viviendas se vendian solas, sin es-
forzarse”, reconocié Marti duranta
1a presentacion de la Junta Extraor-
dinaria de Accionistas que Afirma
celebra hoy en Valencia.

El grupo inmobiliario asegurd dis-
poneer de unos activos con un valor

de 2.400 millones, de los cuales el
72% es suelo. .

Respecto a la Junta de Accionis-
tas, Jaime Amorebieta, Director de
Relacién con el Inversor y Desarro-
1lo Corporativo, sefialo que se trata
de una ampliacién de capital “desti-
nada a quien crea en el sector a me-
dio plazo. Afirma sabe lo que quiere
hacer y eso es una ventaja competi-
tiva en un sector donde ha primado
Ia falta de profesionalidad”.

Los representates de Afirma se-
fialaron que, en funcién de como se
desarrolle la ampliacién, Rayet pue-
de obtener una participacién en el

/P

grupo superior al 50%, por lo que
establecer4 las férmulas necesarias
con la CNMV (Comisi6én Nacional de
Mercado de Valores) para “ajustar
su participacién”. Los portavoces de
1a inmobiliaria reconocieron su de-
seo de desmarcarse de las actuales
subidas y bajadas vertiginosas de
las acciones del grupo: “la cotiza-
cién debe ser un reflejo de la ges-
tién de la compaiifa, y no al revés”.

Sobre la herencia que Afirma re-
cibié de Astroe, tanto Amorebieta
como Marti dijeron que la asumen.
Consideran que la gestién anterior,
liderada por Enrique Bafiuelos, “no
se realizd de mala fe”.

Rurmania y Brasil son los paises
donde actualmente Afirma dispo-
ne de proyectos de futuro. En el
pafs europeo disponen de terrenos
al norte de Bucarest, mientras que
en el latinoamericano se trata de un
megaproyecto de 3.000 hectareas.
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El euribor volvera
a estar por
debajo del 4%
tras 23 meses

JULIAN LARRAZ B VALENCIA

El 27 de diciembre de 2006, el
euribor a doce meses (tipo de
interés al que se referencian el
84,2% de las hipotecas) se fijé
en el 4,003%. Desde entonces,
este porcentaje siempre ha sido
superior al 4% y ha llegado a co-
tizar en el 5,526% (2 de octubre
de este afio) pero desde enton-
ces ha encaminado una fuerte
tendencia a la baja.

Desde que el Banco Central
Europeo traté de evitar la cri-
sis de liquidez dando a la banca
dinero sin limite y al tipo de in-

" terés oficial (al principio 8,75%

y ahora 3,25%), el euribor ha

|- ido descendiendo a pasos agi-

gantados. Empez6.este mes de
noviembre en el 4,845% y ayer -
cerr6 en el 4,004%. A no ser de
un imprevisto maytsculo, la ten-
dencia bajista deberfa de conti-
nuar hoy por lo que se perderd
1a cota del 4% que se gand hace
23 meses. .

De momento, la media del eu-
ribor durante el mes de noviem-
bre (en las hipotecas se aplica
normalmente la media mensual)
es del 4,393% por lo que para un
hipoteca de 150.000 euros a 25
afios, cuota hipotecaria descen-
der4 en mas de 20 euros al mes.
Segiin los informes de previsio-
nes del euribor de varias enti-
dades bancarias, el euribor ce-
rrar el afio 2009 entre el 1,6%
y el 2%.

La proxima
cumbre del G-20
sera en Londres
el 2 de abril

COLPISA/AFP i LONDRES

La préxima cumbre del G-20
se celebrard en Londres el 2 de
abril, y contard con la presencia
del presidente estadounidense
Barack Obama, anuncio ayer el
primer ministro britdnico Gor-
don Brown durante la sesién
semanal en el Parlamento de
Gran Bretafia.

La reuni6n “estara consagra-
da a (resolver) las grandes in-
terrogantes que persisten sobre
las acciones econémicas que son
necesarias» para afrontar la cri-
sis, declar6 el lider britdnico.

“He hablado con la futura ad-
ministracién estadounidense, y
el presidente electo (Barack)
Obama) ha previsto acudir en
ese momento”, afiadid.

El Reino Unido asumird a
partir de enero del 2009 la pre-
sidencia del G-20, que retine a
los principales paises industria-
lizados y emergentes.

El presidente del Gobierno
espaiiol, José Luis Rodriguez
Zapatero, logré un asiento en la
tltima reunion y aspira a seguir
asistiendo a las proximas citas.
El jefe del Ejecutivo espafiol ya
avanzd el pasado martes su in-
tencién de participar en la re-
ordenacién del sistema finan-
ciero mundial, una posibilidad
que se dio por segura tras la dl-
tima cumbre celebrada en Wa-

shington.



