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Pocos cambios de vivienda

Los expertos creen que la politica de vivienda anunciada por el Partido Socialista no provocaréd una rebaja de los precios.
Si esto sucediera, podria provocar una seria crisis econdmica y financiera,

Unreportaje de Sonia Aparido

Fl Gobierno del Partido So-
cialista ba asegurado que la
vivienda estard en ef centro
de su politica socioeconmi-
ca Una de sus primeras me-
didas ha sido anunciar la
creacifn de un ministerio es-
pecifico, que facilite el acceso
a la vivienda especialmente a
los jovenes y a las familias de
rentas més bajas.

Pera Miguel Sebastidn, e
responsable del programa
econdmice del PSOE, ya ha
dejado claro que no persi-
guen un descenso de los pre-
cios de 1a vivienda Su inten-
cidn es destinar suelo piblico
a vivienda social y accesible,

A pesar del cambio de Go-
bierno, los experios no ven
nada probable una bajada de
tipos -hay quien recuerda
que entre 1989 ¥ 199, con [os
socialistas en el Gobierno, se
vivié una de las mayores bur-
bujas inmobiliarias- y ade-
miis coinciden en que una ba-
jada de precios puede levar-
nos a una crisis econdmica.
“Hay mucho dinero invertido
en vivienda. Si se anuncia
una bajada de precies, la gen-
te’ que inrvieti6 en vivienda va
a vender, porque la alternati-
va del alquiler no es atractiva.
Si hay sobreoferta, los pre-
cios caen, v fa construccidn,
el principat sector de la eco-
nomfa espariola, se puede ve-
nir abajo”, explican en la con-
sultora ARO.

Idealista.com, el portal in-
mobiliario de Internet dedi-
cado a la venta y aiquiler de
vivienda, s el que mds confia
en que la creacién de un Mi-
nisterio de la Vivienda pueda
tener un papel impaortante en
el tnercado inmobiliaro. YEs
una decisién que muestra
claramente la importancia
que este tema tiene para el
nuevo Gobiernoe y la apuesta
gue el futuro presidente del
Ejecutivo hace por intentar
paliar la situacién de este
mercado. A partir de ahora,
cada viernes en el conseio de
ministros se hablara de vi-
vienda y creemes que esc es
importante”, dicen en el Idea-
lista.

Problemayparalos bancas
La selucidn, para muchos, pa-
sa por regular el mercado,
POT CTeAr LT MHATCO Para que
los precios no sigan subien-
do, pero que tampoco caigan
un 25%. Un desplome de los
precios también seria un pro-
. blema para el sector financie-
ro. Si el precio de las vivien-
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das baja, muchos titulares de
hipotecas pueden dejar de
pagar el crédito. Si el banco
se queda con la casa, los
clientes pueden comprar una
mis barata No se puede pa-
rar este mercado de forma
dristica. A la vez, como dice
José Luis Martinez, econo-
mista de Citigroup, “los prés-
tamos jnmobiliarios se han
convertido en uno de los
principales activos de la ban-
ca Y en el principa! instni-
raento para aumentar el ba-
lance”.

Los precics,igual
En cuanto a los precios, de
momento no se esperan
grandes cambios. BBVA ex-
plica que poner en marcha
un nuevo plan de vivienda es
tan complejo que no se espe-
ran cambies en uno o dos
afios. Antonio Carrillo, con-
sejero delegado de b frangui-
cia inmabiliaria Look & Find
es tajante: “Nos parece muy
bien la idea de crear un Mi-
nisterio de Ia Vivienda, pero
no van a lograr bajar los pre-
cios, Es mis, durante este afio
les va a ser muy diffeil conse-
guir que la subida sea inferior
al 10%, a menos que la econo-
mia en general se estangue €
incida en lz capacidad adqui-
sitiva de los espafioles™

La Socledad de Tasacitn,
por su parte, también se
muestra escéplica con gue se
vaya a producir un cambio
radical en materia de suele, y
considera que mientras el
Gobiernono abra el mercado
del suelo mediante acuerdos
con jos municipios no po-
dran estabilizarse los precios.

ERMANGN

Zapatero quiere destinar suelo poblico a vivienda soclal y accesible,

Los expertos
coinciden en

la necesidad
deincentivary
promover el alquiler

Algo en lo que coinciden
Gerarde Mochales, director
de Desarrollo de Negociodela
consultora Aguirre Newman y
la Sociedad de Tasacitn es
en las estimaciones de la evo-
tucién de los precios: las vi-
viendas de primera residen-
cia, nuevas, situadas en deter-
minadas zonas {con buenas
infraestructuras, jardines...}
subirfn en torno a un 10% es-
teafio.

Mechales tampoco cree
que construir viviendas de
prateceion oficial (VPPO) va-
va a solucionar todo el pro-

blema del acceso a la vivien-
da. En su opinién, "hay que
dar un paso hacia adelante en
1a liberalizacién del suelo, y
tatnpoco conviene olviday
que estamos en una econo-
mia de libre mercado™,

Promaoverelalquiler
T.o que paréce claro es [a ne-
cesidad de incentivar y pro-
mover el mercado del algui-
ler en Espaiia Entre las pro-
puestas electorales del PSOE
durante {a campaiia electoral
en materia de vivienda ~ver
apayo- la mejor valorada por
el portal idealista.com es la
que habla de la creacion de
una agencia publica de alqui-
ler que incentive y aumente
claramente el parque de vi-
viendas en alquiler. “Siconsi-
guiéramos ilegar al 209 gue
se ha propuesto el nieva Go-
bierno, el escenario actual det
mercado inmobiliario espa-
fiol cambiaris radicalmente.
Doner en contacto a propieta-
rios de pisos vacios con futu-
ros.inquilinos y que ambas
panessaiganganando" exp!.r
can,

Rafael Marco, consejero

delegado de Primer Grupo. .
Inmobiliarias, también ve. -

Touy positiva la intencién de

promover los alquileres {te-™~

niende come objetive lograr

un incremento de 9 puntos’

porcentuales sobre €] total
del parque existente). “Asi
pretende frenar la espiral al-
cista de los precios, hasta si-
wuar 13 adquisicién de a vi-
vienda en un esfuerzo de
COMPTA pOr PEIs0Na €n tomo
al 30 % de su renta totat™,
Pero para conseguir que
muchas de las viviendas que
estin vaclas se trasvasen al
mercade del alquiler “es ne-
cesario promover incentivos
econdmicos ¥ fiscales para
los propietarios”, explica Mo~
chales. De esta forma, habiia
mas oferta y se terminaria
con parte def problema. S5i
con mds alquiler se cambiara
1z tendencia, méis gente ten-
dria acceso a fa vivienda v 1a
presién compradora dismi-
nuiria, con lo gue los precios
de 1a vivienda se estancarian.
Esto supondria ¢l ‘suave
aterrizaje de los precios’ que
muchos especialistas desean
para “controlar la burbuja in-
mobiliaria sin que estalle y
provoque una recesidn eco-
ndmica que ponga en graves
aprietos la economia de smi-
llones de hogares”, concluyen
enidealistacom.

Las promesas
del PSOE en camparnia

B Garantizar ef accesoala
vivienda nueva o usada,
en compra oalquiler.a
un precio razonable,
asegurando 180.000
vivieridas de proteccién
oficial {YPO) al afio.

B Creacién de una agencia
de alqguiler que
establecerd acuerdos
con {os propietarios
dispuestos a poner su
viviendaen

" arrendamiento a precio
maderado,

M Elevar ef porcentaje
de viviendas en alquiler
dei 9 por ciento actual
2l 20 por diento
del totaf del parque
existente.

M Reformar la legislacidn
estatal sobre [a
valoracion del suelo,
donde el valortegalno
incorporard elementos
especulativos. ’

B 1aVPQ paraventa
mantendrd durante toda
su vida (il uis precio
méaxima actualizado
cada afio y sélo podrd
venderse,en segundas

'y posteriores
transmisiones, a
dernandantes de VPO

" inscritos en unregistro
piiblico.

M Las ayudas publicas
se destinaran
preferentemente a
1aVPO enalguilery en
defecho de superficie.

W Establecer un acuerdo
entre fas tres
administraciones
~municipal, autondmica
y estatal- para que et
suelo piiblico se destine
preferentermente a
[a promocion de VPC.



