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Mauri es un colombiano de 29 afios que vive con Diana, de 27, y el hijo de ambos. Pagan un
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a hipoteca de 174.000 euros. / RICARDO CASES
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Inmigrantes: el ‘miniboom’ que viene

ESTE COLECTIVO LLEVA POCO TIEMPO COMPRANDO VIVIENDAS EN NUESTRO PAIS ~ACTUALMENTE
45.000 AL ANO-, PERO SE ESPERA UN CRECIMIENTO CONSIDERABLE A PARTIR DEL PRESENTE EJERCICIO

BENITO MUNOZ

El colectivo de los inmigrantes no
s6lo ha experimentado un creci-
miento notable en Espana en los
altimos afos, sino que ha impul-
sado la demanda de pisos en pro-
piedad, haciendo crecer a su vez
la concesion de hipotecas a medi-
da que la regularizacion del colec-
tivo se produce.

SU VIVIENDA ha conversado
con extranjeros de distinta condi-
cién, aungue, basicamente se ha

centrado en el inmigrante de a pie,
aquél que Hega a nuestro pais para
buscar un trabajo y labrarse un fu-
{furo que se presumia OSCuro ern su
lugar de origen.

Segtin los datos de varios estu-
dios, los inmigrantes tienden a
COMmprarse una casa tras pasar un
tiempo de adaptacion en Espafia,
conseguir un trabajo estable y pen-
sar que el alquiler ya no es sufi-
ciente para ellos.

«Alquilar es tirar el dinero». Es

la conclusion a la que llegan mu-
chos de elios después de observar
que las cuotas de las hipotecas pue-
den llegar a ser mas bajas que sus
antiguos arrendamientos.

Los inmigrantes, a ka hora de 50~
licitar un préstamo hipotecario,
suelen pedir entre ¢l 90% y €l 100%
del valor total de la casa que van
a comprar, que es, habitualmente,
de segunda mano.

Sin embargo, este colectivo tie-
ne grandes problemas para la ad-

quisicién de su primera vivienda,
por cuanto sus sueldos son bajos
y las entidades bancarias siempre
piden avales que puedan justificar
el pago periodico.
Recientemente, los ciudadanos
ecuatorianos, representados por
Dora Aguirre, presidenta la aso-
ciacién Rumifihaui, han reclama-
do a la Administracion préstamos
hipotecarios en las mismas con-
diciones que los que disfrutan los
autéctonos. PAGINAS2Y 3
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ALVARO, 48 ANGS, COLOMBIANG. Llev

teca de 138.000 euros por su piso, de

RO, 2 11 afios en Fspana. Es responsable de Acuico
{Asociacion Cultural por Cotombia e Iberoamérica), Lleva cuatro afios pagando una hipo-

tres habitaciones. / RICARDO CASES

%

FRANCISCO, 33 ANOS, ECUATORIAND. Licgd a Espania en 1399, Trahaja de camarero y paga
su hipoteca, a 25 anos y de 110.00 euros, desde julio de 2002. Vive con su mujer, Sandra
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(en la imagen), en un quinto piso sin ascensor que tiene dos dormitorios, / RICARBO CASES

Los inmigrantes, el nuevo «miniboom»
en la venta de primera vivienda en Espana

LA ADQUISICION DE UNA CASA COBRA PROTAGONISMO EN UN COLECTIVO QUE NO DEJA DE CRECER EN NUESTRO PAIS

BENITO MUNOZ

El erecimiento de la inmigracion
en Espana es constante en Jos dlti-
mos anos. Esto, upido at asenta-
miento de muchas familias, hace
que al celectivo se le comience a
tener en cuenta no sélc en el mer-
cadg de trabajo, sino en el de la com-
pra de su primera vivienda.

El sector, que sufre ya el agota-
miento de la demanda que se pro-
dujo con ocasion det denominado
bahy hoom, estd cada ejerciclo mas
abocade a considerar que los inmi-
grantes compren una vivienda. Pen-
sar en ellos come cludadanos de a
pie en nuestro pals es necesario
para establecer Ia igualdad de de-
rechos marcada para todos por la
Constitueidn,

Mucha gente se pregunta, y ellos
los primeres, si tienen tanta difi-
cuitad para encontrar trabajo, céma
pueden comprarse una casa. Exis-
ten varios tipes de inmigrantes, pero
del que se va a ocupar SU VIVIEN-
DA es, fundamentalmente, de aquél
que se va de su pais en busca de
oportunidades y elige Espana como
lugar para vivir y, ademas, tras va-

rios afios de esfuerzo, Jogra un tra-
bajo y, por tanto, la forma de finan-
ciar una casa.

Francisco José Cérdova es un
ecuatoriana de 33 anos que vive fe-
liz en Espana desde que se trasta-
dé a Madrid, vel 26 de mayo de
19499», fecha que retiene en la me-
moTia y que proauncia de carreri-
lla, «Para comprar una casa en
Ecuador, tienes que hipotecar a tus
hijos y a tus nietos de por vida. Aqui,
hasta he podido comprarme un co-
<hen, asegura orguiloso.

«Para comprar una casa
en Ecuador, tienes que
hipotecar a fus hijos y

a tus nietos de por vida»

Francisco José representa, tal vez,
2 une de los inmigrantes tipicos,
sepin los anatistas. Asi, la emnpre-
sa de mediacion linanciera Hipo-
tecaGratis, considera que el amo-
delo medio de inmigrantes que ad-

quieren una vivienda es un
matrimonio, €n el que trabajan los
dos y tienen uno o dos hijos», en
palabras de Julic Encina, respon-
sable de Comunicacion. Sies en Ma-
drid, el inmigrante habitual desem-
pena su trabajo en e sector servi-
cios. En Ia costa se desenvuelven
en otros sectores ocupacionales.

Los jovenes
Sepin Encina, cuya entidad finan-
cia hipotecas tanto para jovenes
como para inmigrantes, la adquisi-
cion de pisos por parte de jovenes
espanoles «se ha frenado tras las
elecciones generales en espera de
las medidas del nuevo Gobiernos.
La compra se impone en un ¢o-
lectivo que, segtin el iltimo infor-
me del defegado de Gobierno de [n-
migracién, crece a un ritmo anual
en Espana del 20%. Sibien el alqui-
ler es la primera salida del inmi-
grante cuando llega a nuestro pais,
después, muchos piensan en pagar
una ¢asa. «Antes viviamaes cuatre
en un pise de una habitacidn y pa-
gabamos 480 euros de alquiler, afir-
ma Mauri, un colombiano de 29

afios que ahora afronta ef pago de
una cuota mensual de 721 euros.

El principat problema de un in-
migrante, que parte habitvalmente
de un suetdo bajo, es, ademas de
una situacidén laboral estable, lo que
implica tener al dia la regulariza-
cion de papeles, la presentacion de
avales exigida por los bancos.

En este sentido, el celectivo de
ecuatorianos de Madrid, represen-
tado por la asociacion Rumifihuai,
presidida por Dora Aguirre, se ha
quejado recientemente en la mis-

El problema principal
para este grupo es

que los bancos piden

ta presentacion de avales

miisima Asamblea de Madrid para
reclamar wcréditos hipotecarios ep
las mismas condicienes que tienen
los auldetonoss. Asi se expreso
Aguirre lras recordar que los inmi-
grantes ecuatorianos estan mos-

trando una stendencia a comprar
vivienda propia», en los dos dGlti-
mos anos.

El inmigrante suele necesitac un
porcentaje de financiacién de su
casa, normalmente de segunda
mano, muy superior a la media y
es habitual que selicite el 100% del
precio y gue no baje del $0%.

Datos de un informe de Analistas
Financieros Internacionales estiman
queeicolective deinmigrantes com-
prara 45.000 viviendas anuales en
Espana. En HipotecaGratis se espe-
ra un gran aumento en ja compra
de vivienda en 2004, «Estamos en
el principio del boom del acceso de
log inmigranies a una primera vi-
viendaw, apunta Julio Encina.

Maun, que ha pasado unos me-
ses en el paro y vuelve a gjercer su
profesion de carnicero, «porque no
he dejado de buscars, siempre vio
claras las razones de la compra. Em-
pexzd a pagar su hipoteca en junio
de 2003, cuando tenia un trabajo
estable. «Es mas rentable comprar
un piso que estar viviendo de alqui-
lers, afirma.

£n los malos momentos, para pa-
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OSA. 7 AﬁS. VIETNAMIT Llegd a Espafa a los seis afios. Paga con su

familia (en la imagen, con su sobrino) una hipoteca de B7.100 euros y
tiene una casa de proteccion oficial desde mayo de 2003, / HCARDO CASES

gar la casa, Mauri es ayudado por
st hermano Rober, de 33 anos, que
trabaja en una gran superficie.

Los mayores colectivos de inmi-
gracion en Espana se encuentran
en Madrid, Catalufa, Levante y Ca-
narias. Por los precios de los pisos
en Madrid capital, ia tendencia que
siguen es marcharse a la periferia
en busca de viviendas mas asequi-
bles econdmicamente.

Hay inmigrantes que no respon-
den al perfil medio y que, tras mu-
chos afios de residencia, su trabajo
les permite adquirir una vivienda.
Es el caso de Alvaro, un colembia-
no de 48 anes, que lleva en Espana
desde 1991 y que empezo a dedi-
carse a trabajos sociales, Funda una
ONG un afio después, y hoy es muy
conocida entre sus compatriotas y
el conjunto de los latinoamerica-
nos residentes en Espaiia. Se trata
de Aculco (Asociacidn Cultural por
Colombia e [beroamérica).

Era profesor universitario en Bo-
gota y lleva casi cuatro anos pagan-

do su casa. «Pedi una hipoteca de
126.000 euros, pero con los gastos
se puso en 138,000 euros». A pesar
de tener una formacidn wniversita-
ria -realizd el doctorado de floso-
fia en la Universidad Complutense
de Madrid-, no le ha sido facil te-
ner un piso en propiedad.

«Estar en alguiler es tirar el di-
neron, afirma. Su piso tiene tres dor-
mitorios y 87 metros cuadrados.

«Una casa como 1a mia
la alquilan por 950 euros
y con la hipoteca pago
600 euros mensuales»

«Una casa como la mia la alquilan
por 850 euros y con la hipoteca pago
600 euros mensualess, Es divorcia-
do, no tiene hijos y vive solo. Los
servicios sociales 500 su vocacion
desde que estd en Madzid.

Previsiones de Ia poblacion extranjera y la vivienda
B Regimen de tenencia de viviendas de exlraj’lieros en Espana
2001 2010
Czeg;d; O i mr;‘;:z;za: 5% de extranjeros Sicrece un 9% 3 Sigrece un 12‘3’3
Total extranjeros 1.548.941 100% 4.000.000 5.500.00C
En propiedad 572.550 36,96% 2.032.800
H En alguiler B899.038 58,04% 3.192.200
En alquilar: En propiegad;  Ledida’ . 40.837 2.64% 14_5;_2_(_)9_
58.04% 36,96%  Otra forma 36,480 2.36% 125,800
m Régimen de tenencia de viviendas de extranferos en Madeid
2001 2010
Codida; e s Oted larma: T . . i "
136% 1529 £,6B% de extranjeros | Sicrece un 9% ) Sicrece un 129
Total extranjeros 362.617 100% 395252 406131
En propiedad 99.500 27,44% 138.457 1n1.442
: En alquiler 252,692 69,68% 275411 282.992
tn alquiler: £n proplegag:  Codida* 496 1,36% 5.376 5.524
69.60% 27A4%  QOtraforma 5.509 152% £.008 6173

(*) Cedida gratis o a bajo preclo por otro hogar, 1a cmaresa, etcétera.

FUENTE: IHL

Extranjero rico,

Al hablar de inmigrantes
todo el mundo ser refiere
al colective mds humilde.
Pero en Espafia hay un
amplio sector de inmi-
grantes de lujo o residen-
cial. Es el colectivo que,
desde hace afos, va cre-
ciendo en la adquisicién
de una vivienda, prefe-
rentemente, en Ja costa.
Seghn un informe de la
consuitora Apuirre
Newman, «Espana se ha
configurado en estos l-
timos aics como ef prin-
cipal destino de Europa
Occidental para fijar su
vesidencia turistica por
parte de muchos ciudada-
nos europeos, principal-

mente britanicos, alema-
nes y nérdicosn.

El crecimiento de ex-
tranjeros de la tercera
edad que buscan las bue-
nas temperaturas ha ele-
gido Espana para su reti-
ro. Un estudio de Primer
Grupo Inmobiliaria sitia
a la inmigracién de la {er-
cera edad en un millon de
personas en 2003. Segin
el mismo andlisis, en 2008
esle colective crecert has-
ta un total de 2.850.000.

El poder adguisitivo de
estos colectivos es mucho
mayar que el inmigrante
de a pie. Sus altas jubila-
ciones o pertenecer a un
estrato social alto en su

pais condiciona la efec-
cion de la costa, que, en
Eurcpa tiene a Espafia
como una de las grandes
atracciones para ellos.

Entre los datos aporta-
dos por el INE se deduce
{ver el cuadro) que casi
el 37% de los inmigrantes
tiene casa propia o estd
pagandola, aunque dada
ia fecha de los mismos,
2001, ha padido variar en
les nitimos anos. Lo que
€5 Seguro es que estos nu-
meros irdn en aumento 2
medida que lleguen mas
inmigrantes y se asienten
laboraimente en nuestro
pais,

Los extranjeros comu-
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extranjero pobre

nitarios, en su gran pate
lo componen jubilados,
CON Casa propia o en ré-
gimen de pago es del 43%,
segin asegurd reciente-
mente Carmen Alcaide,
presidenta del INE.

El encarecimiento de
los precios de la costa
puede ser, en un futuro,
un inconveniente para
que el jubilado comunita-
rio medio deje de pensar
en las zonas costeras de
Espafia para vivir. £a la-
bor de promocidn de las
viviendas y el coste de las
mistmas seran factores de-
terminantes para los ex-
tranjeros ricos. Los otros,
haten lo que pueden.

Los inmigrantes que han solici-
tado una vivienda protegida son mu-
chos, pero pecoes los adjudicatarios.
En concreto, en la dltima convoca-
toria e la Empresa Municipal de
la Vivienda (EMV) de 2003, s6lo el
2,7% son inmigrantes gue han [e-
nido la fortuna de acceder a vivien-
das en régimen de alquiler con de-
recho a compra pasadoes 10 anos.

En Legazpi, en tna zona de vi-
viendas protegidas de le EMV, re-
side Rosa Trinh, una vietnamita de
31 anes. Vive, con su madre, cua-
tro hermanes y un sebring, en un
diplex de cuatro dormitorios cuya
hipoteca es a 20 anos y su importe
de 87.100 euros. La casa tiene 90
metros cuadrados y Ia habitan des-
de mayo de 2003. La familia Trinh
solicité lx posibilidad de acceder a

su nuevo hogar hace mias de cinco
afios. Rosa se encuentra en paro en
la actualidad, «pero mis cuatro her-
manos trabajan y mi madre tiene
un puesto de helados en veranos,

La cuantia media de un
préstamo en Espaiia es
de 98.000 euros y en una
gran ciudad, de 128.000

No es precisamente el oriental el
colective mas numeroso de la Co-
munidad de Madrid. Seguin | Glti-
mo ¢ense realizado por el Instituto
Nacional de Estadistica (INE), que
data de 2001, los colectivos de Ecua-

dor, Colombia y Marrwecos son los
més amplios.

El crecimiento en las hipotecas
es un hecho en entidades financie-
ras como Caja Madrid. Desde 1938,
esta institucién ha subido del 3%
de hipotecas concedidas a extran-
jeros al 15% de 2003,

Este no deja de ser un dato que
senala con claridad por donde van
fos tiros en materia de compra de
vivienda de los inmigrantes.

La hipoteca media det colectivo
inmigranie en Espana es de 38.000
eurns, segun un informe de Hipo-
tecaGralis. Las condiciones son de
Euribor mids 0,9% y el plazo se apro-
xima a los 30 anos. En tas grandes
ciudades, sin embarge, la hipoteca
es mayor, de unos 128.000 curos.
El miniboom estd en marcha.



