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El 83% de los promotores cree
perjudicial la escalada de precios

EL 55% DE LOS OPERADORES DEL MERCADO INMOBILIARIO PIENSA QUE LA ESTABILIDAD DEL SECTOR
DEPENDE DE QUE LOS PRECIOS DE LAS CASAS SOLO SUBAN ENTRE EL 5% Y EL 10% A MEDIO Y LARGO
PLAZO. LA MITAD DE L.OS ENCUESTADOS SE MUESTRA FAVORABLE A LAS SUBASTAS DE SUELO

S.V.P.

1a actual escalada de precios de
la vivienda en Esparia es perjudi-
cial para el sector inmobiliario. Ast
lo cree el 83% de los promotores.
La misma opinidn la comparte el
58% del conjunto de agentes que
operan en el mercado nacional,

Este sentimiento de inquietud
se acompaiia con una prevision:
més de la mitad de los profesio-
nales —el 55%- considera que la
buena salud de la actividad em-
presarial pasa por que los precios
solo experimenten subidas anua-
les de entre el 5% y el 10%.

Sin embargp, es sintomdtico que

otro 39% opine que la estabilidad

de la industria inmobiliaria, tam-
bién en el medio y largo plazo, de-
beria darse en un contexto de re-

MACROENCUESTA

valorizaciones similares a la tasa -

de inflacion nacional; es decir, con
unos incrementos inferiores al 5%
en el precio de las viviendas.

Estas son las principales con-
clusiones que se describen en la
macroencuesta Actualidad y Pre-
visiones del Mercado Inmobilia-
rio realizada por el suplemento
Profesionales SU VIVIENDA del
diario EL. MUNDO.,

A la misma han respondido 128
encuestados —presidentes y altos
cargos directivos del sector pro-
motor, de intermediacién, consul-
toria, tasacion, banca, direccion
técnica (arquitectos y aparejado-
res) y otros profesionales relacio-
nados con la actividad-.

Por lo que respecta concreta-
mente a como se desarroilara el
negocio de promocion residencial
durante el afio 2004, el pronésti-
co mayoritario que manejan los
encuestados es que, previsible-
mente, se ralentizaran las tasas
de subida en los importes de ven-
ta de los pisos hasta valores infe-
riores al 15% de media.

Asi, el 53% del total de la mues-
tra expresa el siguiente vaticinio
para el periodo en curso: el por-
centaje de encarecimiento de la
vivienda en nuestro pais se situa-
rd entre el 5% y el 10% —justo el
que desean para la buena marcha
de la industria inmobiliaria—; el
37% augura avances de entre el

10% y el 15%; y, mientras, el res-

to de los operadores -s6lo un 4%
de la encuesta~ aventura alzas de
precios menores al 5% para 2004.

La encuesta Actualidad y Pre-
visiones del Mercado Inmobilia-
rio de EL MUNDO desvela, ade-
mads, la trayectoria que otras va-
riables econdmicas podrian tener
en los préximos meses. Asi, los
encuestados creen que los tipos
de interés repuntaran (entre me-
dio y un punto) y que el nlimero
de viviendas construidas en Es-
paiia caerd hacia el entorno de las
400.000 unidades.

El estudio también contempla
la opinién y soluciones para el
mercado dei suelo: la mitad del
sector quiere que las subastas re-
suciten. SIGUE EN PAGINA 3
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La mitad del sector inmobiliario
resucitaria las subastas de suelo

EL 46% DE LOS ENCUESTADOS -Y EL 57% DE LOS PROMOTORES- ES PARTIDARIO DE ESTE METODO
INFLACIONISTA DE COMPRA DE SOLARES PUBLICOS, PROHIBIDO EN MADRID DESDE 2001

Viene de pigina 1

El sector esta dividido actualmen-
te en Jo que hace afios era un cla-
mor undnime. La mitad de los em-
presarios y directivos guiere re-
sucitar las subastas como farmula
de adjudicacién de suelo ptiblico,
pese a que este método siempre
ha sido uno de los causantes del
encarecimientd de 1os terrenos -y,
por contagio, de ia vivienda-.

Este sistema, en €l gue la puja
mas alta siempre gana, estd prohi-
bido en la Comunidad de Madrid
desde 2001, afio en el que entré en
vigorla Ley del Suelo regional, que
este ano se pretende reformat.

Lo cietto es que esta prohibicién,
ahera, no es del agrado detodos

y menos de los que compran sue-"-

. lo para promover viviendas en éL.

Asi el 48% del total de encues-
tados por EL MUNDO es partida-
rio de acudir a subastas convoca-
das por los ayuntamientos u otras
administracienes.

Es mds, e} 57% de los promoto-
res es favorabte a este tipo de ad-
judicaciones, frente al 42% que
mantendria su eliminacién dentro
de los procesos de desinversién
municipales el resto e Jos en-
cuestados ne opina al respecto—,
segun indica el grifico adjunto.

Parece que este cambio de opi-
nién radica en que una vez muer-
ta la subasta en 2001 y bendecidos
los concursos, nada ha cambiado,

Los promotores aluden a que el
sistema concursal sigue priman-
do el precio final -entre el 60% y

. el 80% de la adjudicacién depen-
de de la oferta econdmica-. Por

El 60% ve necesario un
plan de liberalizacién del
suelo para abaratar los
precios de la vivienda

ello, prefieren la subasta pura y
10 la encubierta o el concurso dis-
crecional, senalan algunos agen-
tes del sector.

Segun estas opiniones, el méto-
do de pujas parece el mejor para la
actual coyuntura de mercade, pese
a que encarece los costes de pro-
mocion, y serfa el mds idéneo en el
caso de que llegase a aprobarse en
la Comunidad una liberalizacion
totai del suelo urbanizable.

Flexibilizar el mercado

Sobre este dltimo aspecto, tampo-
co existe un criterio undnime, aun-
gue si mayotitario. E160% de los
consuitados afirma que seria posi-
tivo emprender un proceso libera-
lizador del territerio. Sole el 38%
estd en contra de esta medida,

LLas promotores, en este senti-
do, tienen una opinidn més inte-
gradora: el 68% dice si a la libe-
ralizacion, como medida positiva
para abaratar la vivienda, mien-
tras gue el resto se opone.

Actualidad y pre
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ones del mercado inmob|

£Es necesaria la Iiberallzacién total del
suelo para abaratar la vivienda?

Ns/Nc: 2%

No: 38%
Sk 60%

Promotores Consultores

{Serla positivo establecer un plazc
mégimo y de obligada cumplimiento en
tada una de |as fases de desarrolic del

sueio? — Ns/Nc: 2%

No: 14%

Sk 84%

Promotores Direccién de obra

&Es partidaric de prohibir las subastas
como mecanismao de venta de suelo

pubiice? Ns/Nc: 6%

:

Promatores Tasadores

ta actual escalada de pracios, Eperjudica

at futuro del sector inmobiliarie?

Ms/Nc: 5%

3%
Promotores intermediarios

l Promacide; ALCC, Agecovi, Agefer, APCE,
APCE Ciﬂlibriﬂ Apex Inmobiliaris, Aproinca,
Baluarie, EBVA inmobillaria, Boj, Bouygues
mmobli:am Cefugo, Centauro Yiviendas,
Levasa, Chamartin Promociones Inmabiliarias,
Detinsa, Gursa, Ecow, Edifica XX1, Fadesa,
Fepeco, Gaesco, Gescosa, Gestion Apesil,
Grupo Euroges, Grum Lar Residencial, Grupo
Pinar, Grupo Rayet. Hercesa, Hersau, Hijes, ING
Reat tstate, inmobklaria Colonial, Inmobitaria
Espacio. Inmouno, La Fama Industrial, Ldbara,
Metrovacesa, Hapiss, Necso Inmobldaria,
Parquesol. Petrus, Fremler £xpafia, Proincasy,
Prom y Prop inmobiiarias Espacia, Hermavills,

Promatur, Proviz, Realia Business, Reyal Grupo,

Serimoca, Taller De Gestidn, Tecavial, ticesa.
Intarmedlaciba; At inmobliiaria, Alic
Servicios inmoblilaries, Colegto de
Administradores de Fincas de Madrid, Colegio
Oficial de hgentes de fa Provl!dacilanImh
de Madrid, comprarcasa.com,

Esypro 21, Gabinete Il\mnbllhrh Siqlolxl
Geico, Gesinar, Inmobitlaria Carrefour,

Look & Fing, Primer Grupo lamobililario,
RefMax, Reser, Soiar § Metros, Tecnocasa,
Consulterin; Aguirre Newman, Argas
Management, Arnalz Consuitores, Auren,

CB Richard I.'Iils. Foro Consuitores, Giohal
Consulting Group, Grupe L 'rea. Jones Lang
LaSatie, King Sturge. Mazars Turisma, Roan,
Roquett & Pheller.

Tasaeldn: Arquitasa, Atasa, Coms?ama,
Intraset, Krata, Socledad de Tasaclén, Tauimed.
Tasaclenes Hipotecarias, Tasamadrid,
Tecnitata, Tinsa, Valtasar.

Direcclin da Ohra: Colegio Oficlal de
Aparejadores y Arquitectos Técnlcas de
Madrid, Censzru General de la Arguiteciura
Téenlca de Esrum, Estudlo Emilida Tarné,
Estudio Lameta.

Banca: AHE, Banco Popuiar, Bankinter, GEMY,
Halifay, hipolecasgratis.com, Patagon.
Consumldores: Ceaccy, Cecy, Fucl, OCU,
UNAE.

Divea Profesknsles y Emprasas:

ACC Sequros, Asefa, Carmen Arasa, EC Harris
Espaha, Echeandia k Alevite, Félix Bornstein,
GPO ingenlerla, IESE Buslness Schoal, Instituto
de Empreza (IE), institulo de Exludios
Economicos UEE), José Francisce Carballe,
Macmal, Master Direccidn de fmpresas
Inmobiliarias (MDY, Perl, Promein, Qultina &

Broker Asoclados.
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&Cree necesario eliminar o fimitar las
ventajas fiscales en el IRPF parata
compra de vivienda con el fin de contener
los precios inmobiliarios?

Ns/Ne: 5% ———-q sk12%

Promaotores Consumidores

LQué subidas de precios cree que
mantendran |a estabilidac del sectora
medio ¥ larga plazo?

M4s de 159: 0% I————— Ns/Nc: 14%

Entre 10% Menos
¥ 159 3% del 5%:
39%

Entre 5% §
¥ 10%: S5%

Consultores

Promatores

LEn qué niveles cre¢ que 5¢ mantendrdn
los tipos de interés durante 20047

Ns/Nc: 3%’ Por debajo

Mas dei del 2%: 1%

3%:9%

Entre 2%

Entre 2,5% §

Promotores Tasadores

£Cudl cree que serd el ndmerc de nuevas
viviendas &ptime para Ja buena marcha
del sector en 20047

Ns/Nc: 8% [Menos de
| 300.,000: 3%

Més de
500.000:
125

Entre
400.000

¥
y 500.000;

45%

9% 2%

6% 3&%%I

Consultores

Promotores

—— Entre
300.000y
400.000:

£LComo estima gue serd el ritmo de ventas
de viviendas en 20047

Aumentard
muchao: 0%
Sequird

iguak 28%

Ns/NC: 2%
Caerd: 5% l

Se
moderar:
65%

32%

... Intermediarios

Pramatores

FICHA TECHICA: Macroencuesta realizada por correa electinic entre 128 operadares del secior Intmobhiario

En cambio, en atros colectives
existe desunién. Por ejemplo: jus-
to la mitad de las consultoras son
favorables -y la otra mitad no-a
disponer de la mayor oferia posi-
ble de suelo listo para construir,

Lo que si queda claro es que el
retraso de los tramites urbanisti-

cos y administrativos municipales
restringen la oferta inmobiliaria y
encarece las promaociones.

Asi gpinanlos encuestados: el 84%
de los operadores del sector-el 91%
de los promotores- ve positivo fijar
plazes de obligadoe cumptimiento
en todas las fases urbanisticas,

ML/EL w0

E190% del sector, por Gtimo, tam-
bigén aboga por un gran pacto de Fs-
rado para resolver jos problemas del
sueln y abaratar la vivienda.

La proxima semana, todos los da-
tes de la encuesta relativos a vi-
vienda protegida y alguiler.

4Cud! serd el porcentale de subida del
preclo de la vivienda en Espaiia en 20047

Menos del Ns/Ne:soe
55%%: 49
Mis del

15%: 1%

Entre e}

5% yel Entre 10% y
10%: 53% 15%: 37%
Nugva
Menos del Ns/Nc: 12%
S%: 5% T
Mds del
15%: 16%
Entre el 5%
¥ el10%: 7 Entre 10%
¥
0% 159 38%
Menas del Ns/Nc:5%
59 12% I—-“*""""'"—'-
Mis del
Entre # 15%: 4%
S%yel
109 ba% Entte 10% y

15%: 22%

Usada

Solo el 53% augura
moderacién en el
precio de las casas

SVE.
Hablan de moderacién de precios
de lavivienda nueva en Espafia para
2004, pero sélo representan el 53%
de los agentes del sector. El resto de
encuestados ~-un 37%-— estima que
casi todo seguird igual (subidas en-
tre el 10% y el 15%) y una minoria
~un 4% vaticina cafdas radicales (a
tasas menores del 5%), segin se de-
talla en el gréafico superior.

Son, por tanto, apenas la mitad
de los operadores del sector inmo-
biliario los que dan por segura una
contencién del importe medio de
venta de las casas.

De este grupo, destaca la opinién
de [as tasadoras —son, en definiti-
va, los profesionales que evalGan
los inmuebies y emiten los precios
que luego publica Fomento-. E158%
de las empresas de valoracién se
aleja de la media y dice: «El por-
centaje de subida del precio de la
vivienda seré& inferior al 5%».

Estas son las previsiones para el
conjunto del mercado nacional,
cuando se hacen cdbalas sobre la
tendencia de la vivienda de obra
nueva, pero también existen expec-
tativas para fos otros dos grandes
segmentos residenciales que han
sostenigo el boom de los ultimos
afos, concretamente vivienda usa-
day segunda residencia.

Usada y costa

Parece que los pisos de segunda
mano -actualmente se revalorizan
al mismo ritmo o a tasas superio-
res a los nuevos- tendrdn una evo-
lucion de precios més contenida.

El 58% del sector inmobiliario
apuesta por revalerizaciones simi-
lares a la media nacional prevista:
entre el 5% y el 10%, Estos dltimos
porcentajes de incremenio son los
que manejan para su actividad una
gran mayoria -el 53%- de los agen-
tes de intermediacion, buenos co-
nocedores de este mercado.

Donde s existen discrepancias es
en la costa, Los prondsticos se dis-
persan: el 38% del sector anuncia
aumentos de precios de entreel 10%
y el 15%; el 30% de los encuestados
considera que esta horguilla caeria
hasta el 5% y 10%; y sélo el 16% atis-
ba subidas superiores al 15%,

El colectivo de los consultores es
el que més cree en el boom coste-
ro: et 57% de ellos apuesta por ta-
sas de subida del 10% al 15% anual.




