Difusion: 300.297

Audiencia: 1.169.000 12/09/04

EL£MUNDO

MERCADO LABDORAL

LA FRANGLICIA SEQTAOR A SECTOR J AGENCIAS INMOBILIARIAS

El negocio de la compraventa

Compartir una cartera

de cllentes y acceder

a una base mas amplia

de inmuekles son algunos
de los alicientes para abrir
una franquicia inmehbifiaria.

MONTSERRAT MATEDS. Macdrid

Hace mds de tres meses una joven
propietaria de 1a locaidad madrile-
fia de Parla colgd el cartel de se ven-
de en el baleén de su casa. El in-
rauchle estd para entrar a vivir, su
precio es inferior a los de lazona y,
aunque ha recibido varias visitas
de compradores interesados, aiin
no ha conseguido vender el piso.
“No queria pero voy a recurrir a
una agencia. Pensé que iba a ser
mis sencillo darle salida por mi
cuenta”, dice. Mariano Castillo, de-
fegado de expansion de la zona
centro de {a ensefia Look & Find,
reconoce que “ahara empieza a ser
mis dificil vender un piso sin ayu-
da, El boca oreja no es suficiente y
cada vez son mas los que buscan
los servicios de una agencia para
localizar al comprador perfecto”.
Los propietarios buscan expertos
que den salida a su vivienda. “Uno
de los pilares del éxite de estos ne-
gocios es que ha permitido una
profesionalizacion del servicic de
compra-venta de inmuehles™, afa-
de Pablo Gutidrrez, consultor aso-
ciado de MundoFranquicia Con-
sulting.

Las franquicias inmobiliarias se
han puesto las pilas y, para compe-
tir en el mercado, han apostado por
la formacién de sus franquiciados.
RE/MAX realiza mas de doscien-
tas cursos anuales; Alfa Inmobilia-
ria imparte cursos mensualmente y
durante todo el afie, Coldwelt Ban-
ker (wwiv.cbeurope.com} estd
adaptando los programas de su
universidad en Estados Unidos al
modelo espafiol; y Don Piso ha
creado una escuela de formacion.

Ademds, as marcas estan po-
niendo sobre la mesa otros valores
para conscguir captar la atencion
de los emprendedores gue quieren
convertirse en franquiciados. La
oferta global de otros servicios -fi-
nanciacién de la compra, mudanza,
decoracion,...-, la colaboracion en-
tre agencias y la asociacion de en-

Ei sectoren cifras

B Enserias: 34

B Facturacién: 400 millones
de euras

B Empleo: 10.55¢ personas

M Establecimientos: 2.431

- Propios: 398

~ Franquiciados: 2.033

B Datos medios por tocal:

~ Inversibn: 43.500 euros

- Superficie: 50 v’

~ Facturacisn; 158,750 euros
- Empleados: 4,2

Fuener: Tarmo & Asooiados

Desde el principio,

las ensefias asesoran

a sus franquiciados en la
busqueda del local para
desarrollar el negocio

sefias para la creacion de una bolsa
comin de inmuebles son alguncs
de estos factores que, por otra par-
te, garantizan también la perma-
nencia de una marca en cl merca-
do.

Para empezar, el asesoramiento
en la biisqueda de local es clave,
Tedas las ensefias apoyan al nuevo
franquiciado en este primer paso.
MC Agencia Inmobiliaria desarro-
Ila unos test de viabilidad previos a
la eleccion del local; y Best House
garantiza la seleccidn de un esta-
blecimiento dptimo mediante la
claisula del contrato de reserva: en

Las oficinas de las marcas del sector estdn canectadas por un sistema infermdtico.

case contrario se devuelven inme-
diatamente todas las cantidades
abonadas hasta la fecha por el fran-
quiciado quedando el contrato de
reserva nulo,

Disponer de una cartera de in-
muebles generada por todz la red
€5 otra ventaja para los franguicia-
dos. Ademés, aquellos que forman
parte de RE/MAX, Look & Find,
Caldwell Banker, Global Inmebilia-
ria (wwwiglobalinmobiliaria.com)
y Primer Grupo Inmobiliaria
(www.primergrupo.com) pueden
acceder auna bolsa de propiedades
conjunta denominada Multiple Lis-

Una empresa en el entorno rural

Casas de pueblo, casones, edificios seforiales del siglo XVl y hasta torres
defensivas integran Ja base de inmuebles de Rdsticas del Noroeste, una red
inmehiliaria dedicada en exclusiva a inmuebles risticos y de ocio. Aungue
la marca nacid en 1995, comenzd a franquiciar cinco afios més tarde,

£nia actualidad cuenta con veintisiete establecimientos, uno en propiedad.
“La mayorfa de nuestros franguiciados ienen cierta sensibilidad por

el desarrollo rural porque no es un pegocio sendillo.Hay que para captary
vender inmuebles que,a veces,estén muy distantes, dice Fernando
Sanfelicizne, director de expansién. Por cinco mil euros, es posible
corwertirse en prefranquiciado.”Esta modalidad no requiere un local ya que
puede conseguir el apoyo de agencias de [a red. Asf el emprendedor
consigue Unos ingresos y una cartera previa a montar su propio local} afade.
Entre las valores anadidos de Risticas destacan la venta de almoneda y
antigliedades a sus dlientes para decoracidn, y promocién de obras de
rehabilitacion de la viviends. Més informacién: waww.rusticas.com

ting Service (MLS) -Lista de In-
muebles Compartida- compuesta
por mas de veinte mil locales y vi-
viendas.

Gutiérrez, de MundoFranquicia,
considera que otro de los factores 1
tener ¢n cuenta en la seleccion de
una franquicia inmebiliaria es “si
dispone de producto propio, ya que
las promociones son un vator afia-
dido y un argurmento mais de venta
para el franquictado”. Es el caso de
Don Piso: integrada en el drea in-
mobiliaria de Ferrovial, permite a
sus franquiciados participar en fa
venta de nueva vivienda.

La patte econdmica

Los nimeros pesan mucho €n este
sector, Los ingresos no llegan rApi-
da y, como contrapartida al acceso
a clientes e inmuebles en red, tas
marcas exigen que el franquiciado
aporte una cartera propia. Convie-
ne dejar claro desde el inicio cual
es el funcionamiento de ias comi-
siones por la venta de una vivienda
ajena a la cartera habirual, proce-
dente del MLS ¢ captada por otro
franquiciado. Asimismo, es reco-
mendable prestar atencidn a los
pagos de royalty. En caso que exis-
ta, puede ser un porcentaje sobre
facturacién o una cantidad fija
mensual.

Las marcas

LOGK & FIND
+ Facturacién 2003:64,5 millones de euros
+ Inverslén: 80.000 euros
* Superficie det focal: 70m?
+ Establecimientos: 130
Propios: ¢
Franquiciados: i 30
« Prevision aperturas an 2004: 30
www.lookandfind.es

MC AGENCIA INMOBILIARIA
« Facturacién 2003: 101,9 millongs de euros
* Inversion: 31.000 euros
» Superficie del local; S0 m?
+ Establecimientos: 243
Propios: 39
Franquiciados: 204
+ Prevision de apertutas en 2004: 50
www.mcinmobitlaria.com

ALFA INMOBILIARIA
+ Facturacién 2003: 86,8 millones de euros
« Inversidn: 11,900 auras
» Superficie del jocal: 40 m*
« Establecimientos: 366
Propios: 3
Franquiciados: 363
« Prevision de aperturas ep 2004: 100
www.alfainme.com

RE/MAX
* Facturacion 2603: 58,3 millonas de euros
+Inversidn: 80.000 euros
- Superficie del local: 70 m¥
« Establecimientas: 146
Prapios: 0
Franquiciados: 146
+ Previsién de aperturas 2004: 40/50
WWW.remax.es

PONPISO
- Facturacién 2003: 149,1 millones de evros
* Inverslon: 70.000 eures
- Supatficie del local: 60 m?
- Establecimientos: 351
Proplos: 128
Franquiciados: 223
+ Previsidn de aperturas en 2004:80
www.denpiso.com

BEST HOUSE
* Facturaclén 2603:13,5 millones de euros
+inversiénr 40,000 euros
- Superficie del tocal: 25 m*
« Establecimientos: 52
Propios:
franquiciadaes: 51
+Previsidn de aperiuras en 2004: 20
wwiv.best-house.com

H Queng sectares en franguicis en '
i wivw. txpanzionyempleo.comiredin/
secteres_franquida



